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IL DECRETO SALVA CASA

Edilizia libera
Vetrate panoramiche e pergotende
sempre realizzabili senza permessi

Il decreto 69/2024 chiarisce due situazioni
nelle quali si erano moltiplicati nel tempo
gli orientamenti di giurisprudenza e Regioni
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etrate  panoramiche
\/ amovibili e pergotende. 1l

decreto Salvacasainter-
viene a modificare I'articolo 6,
comma 1del Testo unico edili-
zia, perampliare le categorie di
interventi eseguibiliin edilizia
libera, ovvero quegliinterventi
chenonrichiedonoalcuntitolo
abilitativo, né permesso e /o co-
municazione, perilloroimpat-
to limitato.

Atitolo esemplificativo, par-
liamo diinterventi di manuten-
zioneordinaria, diinterventidi
installazione delle pompe di ca-
lorearia-ariadipotenza termi-
cautilenominaleinferioreai2
Kw, diinterventivolti all’elimi-
nazione dibarriere architetto-
niche che non comportinolare-
alizzazione di ascensori ester-
ni, ovverodi manufattichealte-
rino la sagoma dell’edificio, di
interventi direalizzazione e in-
stallazione di vetrate panora-
miche amovibili e totalmente
trasparenti, meglio conosciute
conla denominazione Vepa, in-
stallate sulogge e balconi.

Le vetrate panoramiche

1l legislatore é intervenuto al
commazletterab-bis), nel quale
si parla di Vepa, aggiungendo
poche parole: «O di porticati».
Infattiil termine “porticato” non
essendostato citatonell’elenco
delle opereliberamente esegui-
bili, ha creato dubbi sulla fattibi-
litadelle Vepaincasodiinstalla-

zioni su porticati, accendendoil
dubbio se quest’ultimo potesse
essere comparatoaloggiaoal-
tro.Cheil termine porticoo por-
ticatoabbia varieinterpretazio-
ni si evince anche dalla sua de-
scrizione nei Glossarinazionali
eregionali.

Solo per entrare nel merito

ne citiamo alcuni:
€ clossariodellaRegione Tosca-
na, voce 39: definisce portico o
porticato, un elemento edilizio
copertosituatoal pianoterrenoo
adaltrolivellodiaccessodegliedi-
fici,intervallatodacolonne o pila-
stri,aperto suunoopitilativerso
ifrontiesternidell'edificiooverso
spazi pertinenziali interni;
@ glossario dellaRegione Emi-
liaRomagna, voce n. 55: defini-
sce portico o porticato, un ele-
mento edilizio copertoal piano
terrenodegliedifici, intervallato
da colonne o pilastri aperto su
uno o piulativersoifrontiester-
nidell’edificio.

Le interpretazioni sono di-
verse. La maggiore divergenza
stanellalocalizzazione del “por-
ticato” . Alcune lo definiscono
talesoloseélocalizzatoal piano
terra, altre chiariscono che puo
essere localizzato a piu livelli.
Queste incertezze hannocreato
confusione operativa. A questo
riguardo, la lettera b-bis del
commaidell’articolo 6 chiarisce
esattamente la fattibilita delle
Vepa nei porticati.

Il chiarimento

Quindi, adesso il Testo unico
stabilisce che sonoin ediliziali-
bera gli interventi di realizza-

zione e installazione di vetrate
panoramicheamovibilie total-
mente trasparenti, dirette ad
assolvere a funzioni tempora-
nee di protezione dagli agenti
atmosferici, miglioramento
delle prestazioni acustiche ed
energetiche, riduzionedelle di-
spersioni termiche, parziale
impermeabilizzazione dalleac-
quemeteorichedeibalconiag-
gettanti dal corpodell’edificioo
dilogge o diporticati rientranti
all’interno dell’edificio, purché
tali elementi non configurino

spazi stabilmente chiusi con
conseguente variazione di vo-
lumi e di superfici.

Queste strutture devono fa-
vorire unanaturale microaera-
zione che consenta la circola-
zione di un costante flusso di
arieggiamentoa garanziadella
salubritadeivaniinterni dome-
stici ed avere caratteristiche
tecnico-costruttive e profilo
esteticotalidaridurre al mini-
mo I'impatto visivo.

Le pergotende

Analogamente, unaltropassag-
giodelSalvacasavaainserirela
realizzazione di pergole biocli-
matiche o pergotende nelle ope-

reliberamente eseguibili. In parti-
colare, chiariscechelestrutture
delle opere possonoessere fisse
e adatte strutturalmente al so-
stegnodell’opera; chiarisce che
possano essere realizzate con
copertureimpermeabili, siacon
tende che con lamelle, «tendea
pergolaconteloretrattileanche
impermeabile, tende a pergola
conelementidiprotezionesola-
re mobili o regolabili».

I termine della “pergolabio-
climatica” o “pergotenda” e sta-
tooggettodivarieinterpretazio-
niedialcunesentenzedel Tare
del Consiglio di Stato, a volte
contrastantitraloro, chehanno
generato confusione oincertez-
ze sulla possibilita di installare
dettestrutture inambitodi “edi-
lizia libera”. In particolare, gli
elementi diincertezza emergo-
nonellaindividuazione del limi-
tetra tettoia, pergotenda, pergo-
la bioclimatica, pergolato.

Lalinea dipensierodialcune
sentenze e chelenuoveinstalla-
zioni, per le loro caratteristiche
strutturalieperimaterialiutiliz-
zati, devonoriguardarestrutture
leggere, nondevono creare nuovi
volumi/superfici utili, e non es-
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serestabilmenteinfisse alsuolo.

Insintesi, la struttura - secondo
alcuneinterpretazioni-dovreb-
beessere quella strettamente ne-
cessariaasostenereuna “tenda”,
comeelementodiprotezione dal
soleedagliagentiatmosferici, fi-
nalizzataaunamigliore fruizio-
ne dello spazio esterno.
Inparticolare, per distinguere
unatettoia (operachegeneraun
volume) da una pergola biocli-
matica o pergotenda, alcune
sentenze ealcune interpretazio-
ni,hannoribaditoche & necessa-
rio che I'eventuale copertura in
materiale plasticosiacompleta-
menteretrattile, ovveroimpac-
chettabile, cosi da escludere la
concretizzazione dinuovovolu-
me. Le pergole bioclimatiche o
pergotende sono costituite dala-
melle orientabili che necessitano
distruttureadeguatee chenella
loroposizione orizzontale impe-
discono il passaggio dell’acqua
piovanascaricandolaall’esterno.
Inoltre, altro elemento contro-
versoeral'impossibilita diessere
stabilmente infisse al suolo.

Le letture. || termine pergotenda & stato oggetto di varie interpretazioni

L'indicazione

I1Salva casa orachiarisce questa
fattibilita togliendole incertezze
interpretative delle varie Regio-
ni. Naturalmente, queste opere
non devono creare nuovi am-
bienti o spazi stabilmente chiu-
si, che generano variazione di
volumi edisuperfici, perché cio
andrebbe a configgere con le
norme “igienico sanitarie” e, in
particolare, con le superfici ae-
reo-illuminanti. Inoltre, queste
operedevono avere caratteristi-
che tecnico-costruttive e un
profiloesteticotalidaridurreal
minimo I'impatto visivo e I'in-
gombro apparente, armoniz-
zandosicon lecaratteristichear-
chitettoniche nell’edificio ove
vengono installate. @
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